Arsredovisning

for

Svenska Folkbyggens Bostadsrattsforening
nr 7 i Goteborg

757200-5754

Rékenskapsaret

2014



Svenska Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg 1(14)
Org.nr 757200-5754

Styrelsen for Svenska Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014.

Om inget annat anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades

1949-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kviberg 15:1 i Goteborgs kommun den 14 november 1944.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvirme.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tomtréittsavtalet skrevs om 2014. Tomtrittsavgélden dr ofordandrad
110 ar till den 13 november 2024.

Fastigheten ar forsdkrad hos Vardia Forsékring AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 30 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 21 200 000 kr och markvérde 8 800 000 kr.
Virdeér ar 1946.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlédggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och striacker sig fram till 2043.
Underhéllsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende atgiarder har genomforts:

Genomford 4tgird Ar

Malning socklar samt trappracken 2013 -2014
Installation av mekanisk ventilation 2012 -2014
Uppréttande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommalade sophus 2007
Drénering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering varmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drénering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till ldgenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kéllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drinering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pé tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tvd sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom f6reningen finns en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen goras avséttning enligt

upprattad underhallsplan.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.
Avtal under 2014

Snoskottning B-Service AB

Trapphusstiddning Nytt avtal med JWC stédd och tradgardsservice AB
Entrémattor Berendsen Textil Service AB

Kabel TV ComHem AB

Bredband Bredbandsbolaget

Fastighetsforsdkring Vardia Forsakring AB

Forebyggande skadedjursavtal Nomor AB

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Skatter och avgifter
For hyreshus ar fastighetsavgiften ar 2014 1 217 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvirde.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Under &ret har arsavgifterna varit oforédndrade.

Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Under aret har ett stort fokus legat pa radonséankande atgérder i véra fastigheter. Installation av mekanisk
ventilation och brandtitning har resulterat i tillfredstdllande resultat i flertalet av féreningens lagenheter,
men fortfarande forekommer forhéjda virden 1 nagra lagenheter. Upprepade mitningar i samband med
flodesjusteringar och titningsatgirder har forkommit under éret.

P& arets stdddagar har flera malningsarbeten utforts. Bland annat har fasad, trappriacken och féreningens
grillar malats med fint resultat. Trasiga insteg till entréer atgidrdades under stiddagen.

Under aret har foreningens nya hemsida lanserats. Har kan sdvidl medlemmar som méklare och andra
intressenter ta del av information om foéreningen.

Styrelsen har under aret erbjudit samtliga medlemmar mgjligheten att genomfora ett frivilligt
kapitaltillskott och dédrigenom fa en sinkt ménadsavgift. Styrelsen forhoppning ar att kunna erbjuda detta
alternativ arligen.

De medlemmar som inte redan tidigare hade bytt har under aret fatt ett erbjudande att byta till
sékerhetsdorr till ett pris som styrelsen har forhandlat fram. Majoriteten har nu enhetliga sékerhetsdorrar.

Styrelsen bjod under sommaren in till knytkalas f6r att uppmuntra till trevligt umgénge mellan grannar
och under ldttsamma former diskutera och planera foreningens gronytor m.m.

Planerade underhall kommande ér

2015: Mélning trapphus, mélning killargdngar samt mélning skorsten och platbeslag.
2016: Justera gatsten och kantsten.

2017: Méla dorrarna i kéllaren samt mélning av entrédorrar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2014
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 99
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 12
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -14
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 97

Under aret har 13 (6) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 5 (8) lagenheter
upplatits 1 andrahand.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 10 juni 2014 haft f6ljande sammanséattning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordférande

Sandra Lindh Ledamot

Ljiljana Radulovic Ledamot

Tobias Férdig Ledamot

Marten Johansson Ledamot  Avgatt under aret

Martin Schulz Ledamot

Chandra Lindmark Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 17 (20) protokollférda sammantraden.

Revisorer

Magnus Lidén Ordinarie
Auktoriserad revisor

Revisorscentrum 1 Skovde AB

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell

Carl Gustafson

Valberedning
Gudrun Forsberg

Elin Fredriksson

Flerarsoversikt 2014
Arsavgift/ kvm, kr 836
Lan/ kvm, kr 3931
Elkostnad/ kvm, kr 19
Viarmekostnad/ kvm, kr 112
Vattenkostnad/ kvm, kr 41
Kapitalkostnader/ kvm, kr 118
Nettoomséttning, tkr 3019
Resultat efter finans.poster, tkr 507
Soliditet, % 6,39
Nettoomséttning

2013
836
4157
20
124
39
128
3024
276
3,04

2012
822
4275
16
121
38
133
3141
151
1,26

2011
821
4144
20
115
36
147
3005
258
0,34

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

4(14)
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Foréndring av likvida medel

Arets resultat

Avskrivningar

Arets resultat exkl. avskrivningar
Foréndring fordringar exkl. avrakningskonto forvaltare och
kortfristiga skulder exkl. amorteringar
Arets amorteringar

Extraamortering arets kapitaltillskott
Individuella kapitaltillskott

Nya lan

Nya medlemsinsatser

Arets investeringar

Foréndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

2014
507 420
484 741
992 161

79 593
-503 315
-299 364

299 364
0
0
-122 974
445 465

1430 631
1 876 096

I likvida medel ingér avrdkningskonto forvaltare samt kassa och bank.

Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel

2013
275558
493 063
768 621

-133 562
-420 112
0
0
0
0

-1 717 042

-1 502 095

2932726
1430 631

5(14)

Arsavgiften for kapitalkostnader bestdms av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i

de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett ldgre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka lanekostnader samt amorteringar.

Resultatrikning kapitaldel

Kapitaldel av arsavgiften

Rénta pa saldo som motsvarar dverskott av kapital
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslan
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott

Resultat kapitaldel ar 2014

Resultatrikning driftdel

Driftdel av arsavgift

Ovriga intikter

Rénta pa saldo som motsvarar ackumulerat 6verskott av driften
Kostnader ej hinforliga till kapitaldel (ej avskrivningar)
Avskrivningar, i den man dessa inte motsvarar amortering
Resultat driftdel 4r 2014

Avgar: Avsittning till underhallsfond

Uppdelning av érets resultat 2014 pa kapital och drift
Resultat kapitaldel

Resultat driftdel
Arets resultat

2014
913 203
8932

- 420 002
- 503 315
-1182

2056 788
48 780
1934
-1617474
18 574

508 602
-430 000
78 602

-1182
508 602
507 420
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel; (kronor):
ansamlad forlust

kapitaltillskott

arets vinst

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande;
till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rdkning overfores

Totalt

-1352 116
2249706

507 420
1405 010

430 000
975010
1405 010

6(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L K~ W

-

2014-01-01
-2014-12-31

3018772
3018772

-1274 453
-229 772
-113 094
-484 741

-2102 060

916 712

10 866

-420 158

-409 292

507 420

507 420

7(14)

2013-01-01
-2013-12-31

3023 524
3023 524

-1 494 050
-213 354
-109 285
-493 063

-2 309 752

713 772

15 144
-453 358
-438 214

275 558

275 558
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanlidggningar, ventilationsombyggnad
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

11 027 458
66 016
4579 793
15 673 267

15 673 267

1317369
123 571
1 440 940

560 584
560 584
2001 524

17 674 791

8 (14)

2013-12-31

11 495 089
83 126
4456 819
16 035 034

16 035 034

971 951
131 188
1103139

551 652
551 652
1654 791

17 689 825
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Kapitaltillskott

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1 2014-12-31

11

498 792
1331234
1 830 026

-1352116
507 420
-2 249 706
1405010
3235036

12 13 537 485
13 537 485

12 422 000
2700

115 836

3000

24 728

13 334 006
902 270

17 674 791

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

18 134 000

Inga

9 (14)

2013-12-31

498 792
901 234
1 400 026

-1 197 673

275 558
-1 950 342
1028 227
2428 253

14 340 253
14 340 253

421911
2700
145918
0

23 788
327002
921 319

17 689 825

18 134 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 (K2)
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det ir forsta aret foreningen tillimpar BFNAR 2009:1
vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rékenskapséret och det ndrmast foregaende
rakenskapséret.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 75 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar skrivs av enligt plan pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 2969 991 2969 337
Hyror lokaler 0 0
P-plats och garage 29700 29200
Ovriga objekt 18 105 22 878
Elavgifter 960 2100
Ores- och kronutjimning 16 9

3018772 3023 524
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stad

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Reparationer

Ovrigt underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Radonmitning
Serviceavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Hemsida

Telefon
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014
31236
0

60 060
9 499
15 964
46 406
1638
67451
398 948
146 859
97 682
32003
127 541
62 875
114 000
208

18 836
32675
10572
1274 453

2014
90 000
4930
530
230
15579
72117
2000
0
30750
13 636
229772

2014
88 800
24294

113 094

11 (14)

2013
15613
16 241
71 545

7360
33277

153 282
0

69 652
440 206
138 389
96 707
40 709
126 700
85267
114 132
16 085
26 387
28 400
14 099
1494 051

2013
88 635
5235
250
609

18 801
68 264
2255
0

15 000
14 306
213 355

2013
89 000
20 285

109 285
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning fastighetsforbéttringar
Arets avskrivningar byggnad

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2014
17 094 575
17 094 575

-5 599 486
-447 174
-20 457

-6 067 117

11 027 458

21200 000
& 800 000
30 000 000

2014
263 233

263 233

-180 106
-17 110
-197 216

66 017

2014-12-31
0

1857
1315512
1317 369

12 (14)

2013
17 094 575
17 094 575

-5123 932
-455 097
-20 457

-5 599 486

11 495 089

21200 000
8 800 000
30 000 000

2013
263 233
0

263 233

-162 597
-17 509
-180 106

83 127

2013-12-31
91500
1472

878 979
971 951
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalt forsakring 9150 13703
Forutbetalt kabel-tv 13 852 21319
Forutbetalt bredband 28 500 28 500
Forutbetalt tomtrattsavgéld 33285 31675
Forutbetalt ekonomisk forvaltning 22 601 19 347
Forutbetalt medlemsavgift 6710 0
Forutbetalt serviceavtal 9473 1 644
Forutbetald uppdatering underhalll 0 15 000
123 571 131 188
Not 10 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
SBAB 560 584 551652
Kassa och bank 560 584 551 652
Kassa och bank 560 584 551 652
Avrikningskonto forvaltaren 1315512 878 979
Likvida medel 1 876 096 1430 631
Not 11 Eget kapital
Medlems Kapital  Underhalls Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 498 792 1950 342 901 234 -1 197 673 275 558
Kapitaltillskott 2014 299 364
Disposition av foregaende
ars resultat: 430 000 -154 442 -275 558
Arets resultat 507 420
Belopp vid arets utgang 498 792 2 249 706 1331234 -1352115 507 420
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 1,81 2015-08-24 3 884 861 4403 125
SBAB 2,97 2015-09-04 4 641 496 4 665 079
SBAB 2,01 2015-10-01 1133128 1173 960
SBAB 3,10 2016-06-15 4300 000 4520 000
Kortfristig del av 1an -422 000 -421 911
13 537 485 14 340 253
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beréknat revisionsarvode
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Upplupen vattenkostnad
Upplupen avfallskostnad
Upplupen vintervaghallning
Forutbetalda avgifter och hyror

Goteborg den 2015

Emma Niklasson
Ordforande

Ljiljana Radulovic

Martin Schulz

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Magnus Lidén
Auktoriserad revisor
Revisorscentrum 1 Skovde AB

Mattias Hanell
Foreningsrevisor

2014-12-31

Sandra Lindh

Tobias Fardig

2015

Carl Gustafson

134

15 000
5733
59167
12 579
17 240
3 000
221153
334 006

Foreningsrevisor

14 (14)

2013-12-31
2 690
15000
5339

55 588

11 946

16 084

10 401

209 954
327 002



