ARSREDOVISNING 2024
Svenska Folkbyggens BRF nr 7 i Goteborg



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Sv.Folkbyggens BRF nr 7 i GBG, med site i Goteborg, far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades

1949-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-02 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kviberg 15:1 1 Goteborgs kommun den 14 november 1944.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvirme.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Foreningen har skrivit nytt tomtréttsavtal med Goteborgs stad i
slutet p4 2023 men det borjar gilla november 2024 och striacker sig i 10 ar.

Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 59 046 000 kr, varav byggnadsvérdet r 34 246 000 kr och markvérde 24 800 000 kr.
Virdeér ar 1946.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som géller fran 2024 och striacker sig fram till 2073.

Nedanstidende atgérder har genomforts:

Genomford atgird Ar
Omlaggning tak bada fastigheterna 2022
Omlaggning av gatsten 2020-2021
Drinering av bada fastigheterna 2019
Underhallspolning av stammar 2018
Malning sophus 2016-2017
Malning trapphus 2016
Ventilation pé vindar. Malning platbeslag pa tak 2015
Malning socklar samt trapprécken 2013 -2014
Installation av mekanisk ventilation 2012-2014
Upprittande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommaélade sophus 2007
Drinering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering virmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drénering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till ldgenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kéllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drinering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pa tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tva sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom f6reningen finns en fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen goras en avsittning enligt uppréttad underhallsplan. Enligt underhéllsplan bor
avsittning for yttreunderhéll goras med 261 kr/ kvm och ar. Arets avsittning uppgér till 121 kr/kvm.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Avtal under 2023

Snoskottning M.1.Stad
Trapphusstddning M.I. Stad
Kabel TV Tele2
Bredband Telenor

Fastighetsforsékring Gjensidige



Sv.Folkbyggens BRF nr 71 GBG 3(16)
Org.nr 757200-5754

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 uppgar till 1 630 kr per ldgenhet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens ldngsiktiga 1an
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 3 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordférande 2025

Tobias Fardig Ledamot 2025

Ljiljana Radulovic Ledamot 2025

Lily Trinh Ledamot 2025

Jakob Larsson Taghizadeh Ledamot 2025

Ellen Karlge-Nilsson Ledamot 2025

Therese Moberg Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 17 (15) protokollférda sammantrédden.

Revisorer
Borevision
Huvudansvarig Magnus Emilsson, revisor

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell

Elliot Hallin

Valberedning
Heidi Furutorp

Sofia Lindstrom
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Det under 2023 ingangna tomtréttsavtalet borjade 16pa.
Ny underhéllsplan antogs.

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 91 93
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 6 10
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -7 -12
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 90 91

Under éaret har 5 (7) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 10 (6) ldgenheter
upplatits i andrahand. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3490 3291 3063 3011
Resultat efter finansiella poster 298 142 -3209 317
Soliditet (%) 2,35 -0,17 -1,34 23,66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 956 904 841 831
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3054 3265 3365 2 600
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3054 3265 3365 2 600
Sparande per kvm (kr/kvm) 283 266 297 325
Réntekénslighet (%) 3,20 3,61 4,00 3,13
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 214 195 198 200
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97,21 97,56 97,51 98,06

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar ar tidigare ar omriknade.

(K2-féreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel
Arsavgiften for kapitalkostnader bestims av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i
de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett lagre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka l4nekostnader samt amorteringar.

Resultatrikning kapitaldel 2024
Kapitaldel av arsavgiften 1 030 400
Rénta pa saldo som motsvarar verskott av kapital 47733
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslédn - 520333
Upplupna rénteutgifter -52 982
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott -631196
Resultat kapitaldel ar 2024 * -126 378

*Utan extra amortering 151.500 kr s &r resultatet 25.122 kr.
Extra amortering bygger pa tidigare érs overskott pé kapitaldelen.
Utan upplupna kostnader blir det faktiska resultatet 78.104 kr for 2024.

Resultatriakning driftdel

Driftdel av &rsavgift 2 362 640
Ovriga intikter 97 728
Rénta pé saldo som motsvarar ackumulerat overskott av driften 3298
Kostnader ej hinforliga till kapitaldel (ej avskrivningar) -2 005 738
Avskrivningar, i den man dessa inte motsvarar amortering -33 322
Resultat driftdel ar 2024 424 606
Avgar avsittning till underhéllsfond -430 000
Tidigare &rs underskott pa driftdelen -6 873 383
-6 878 777
Uppdelning av arets resultat 2024 pa kapital och drift
Resultat kapitaldel -126 378
Resultat driftdel 424 606

Arets resultat 298 228
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Foriandringar i eget kapital

* Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets
ingéng 498 792 2249 706
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 498 792 2249 706

Fond for yttre

underhall

0

71418

71 418

* Medlemsinsatser 74 265 kr och upplatelseavgifter 424 527 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
kapitaltillskott
arets vinst

behandlas sé att

till féreningens fond for yttre underhéall avsittes
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2911 937 142 190
70772 -142 190
298 228
-2 841 165 298 228

-2 841 166

2249 706

298 228

-293 232

430 000

-42 422

-680 810

-293 232

7(16)

Totalt

-21 249

0
298 228

276 979

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3490 408
360
3490 768

-1 550 737
-309 462
-145 367
-664 518

-2 670 084

820 684

51031

-573 487

-522 456

298 228

298 228

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3291 408
300
3291708

-1 644 135
-278 415
-133 413
-651 399

-2 707 362

584 346

21 440
-463 596
-442 156

142 190

142 190
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

8986 588
2478
8989 066

8989 066

1 049 654
193 117
1242771

1549 526
1 549 526
2792297

11 781 363

9 (16)

2023-12-31

9 647 494
6 090
9 653 584

9 653 584

1 001 354
135131
1136 485

1501793
1501 793
2638278

12 291 862



Sv.Folkbyggens BRF nr 7 i GBG
Org.nr 757200-5754

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

74 265
424 527
2249 706
71418

2 819916

-2 841 166
298 228
-2 542 938
276 978

2228312
2228 312

8614 696
355 006
8790
297 581
9276 073

11 781 363

10 (16)

2023-12-31

74 265
424 527
2249 706
0

2748 498

-2 911937
142 190
-2769 747
-21 249

11 593 493
208 919
12974
497 725
12 313 111

12 291 862
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

298 228
664 518
4184

958 562

-57 900
-50 380
850 282

-750 485

-750 485

99 797

2491 507
2591304

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

142 190
651 399
1 908

795 497
-2741

314 804
1107 560

-356 423
-356 423
751 137

1740 370
2 491 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av
foreningens langfristiga skuld som é&r féremal for omforhandling inom 12 manader fran rdkenskapsérets
utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffra har inte rdknats om.

I kassaflddesanalysen riknas dock dessa 1an till fordndring av langfristiga skulder.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Tidigare aktiverade fastighetsforbéttringar skrivs av pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3393 040 3210778
P-plats och garage 75 168 64 900
Ovriga objekt 17 764 12 684
Elavgifter 480 480
Ovriga rérelseintikter 3956 2 566
3490 408 3291 408

I arsavgiften ingar virme, TV, bredband, varm- och kallvatten.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
23139
2176
57025
8051
1784
64 148
42 422
77 855
452502
228 087
148 774
68 933
164 325
71 988
112 500
0

22 029
4999
1550 737

2024

2 460
127 970
1235

1 804

0
29909
95 567
799

40 188
7300
2230
309 462

2024
109 800
35567
145 367

13 (16)

2023
20 575
3577
72 400
8363
121 438
40990
150 845
84 493
406 558
202 565
142 147
61995
133 140
67610
112 500
7131
2062
5746
1644 135

2023

2 460
122 353
0

4992
1027
30 822
95 633
2072

0

7300
11756
278 415

2023
100 800
32613
133 413



Sv.Folkbyggens BRF nr 71 GBG
Org.nr 757200-5754

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forsékring

Forutbetalt kabel-TV

Forutbetalt bredband

Forutbetalt tomtrattsavgild
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31
21 812 678
21 812 678

-12165 184
-404 544
-256 362

-12 826 090

8 986 588

34 246 000
24 800 000
59 046 000

2024-12-31
349 127
349 127

-343 036
-3 612
-346 648

2479

2024-12-31
7876

1041 778
1049 654

2024-12-31
23674

18 285
28125

93 000
22733
7300

193 117

14 (16)

2023-12-31
21 812 678
21 812 678

-11 517 397
-391 425
-256 362

-12 165 184

9 647 494

34246 000
24 800 000
59 046 000

2023-12-31
349 127
349 127

-339 424
-3 612
-343 036

6 091

2023-12-31
11 640

989 714
1001 354

2023-12-31
21585

17 997
28125
33285

26 839
7300
135131



Sv.Folkbyggens BRF nr 71 GBG
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 2,73
SBAB 5,04
SBAB 5,04
SBAB 5,04
SBAB 3,15
SBAB 3,19
SBAB 3,63
SBAB 4,05

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-04-16
2024-11-25
2024-11-25
2024-11-25
2026-11-09
2025-11-25
2025-11-25
2025-04-16

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

0

0

2018 927
3937486

1 764 970
3173 500
10 894 883

-8 875 956

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31

3395 000
2293927
4002 096
1902 470
0

0

0

0

11 593 493

-11 593 493

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Lan som forfaller inom ett &r: 8 875 956 kr
varav amortering 261 260 kr

* Se forklaring under redovisningsprinciper

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Elkostnad

Virme

Vatten

Avfall

Stddning

Forutbetalda hyror och avgifter

2024-12-31

52982
6 283
56 457
19 392
11 138
7500

143 829
297 581

2023-12-31
126 228

7191
58 566
17 345

8528

0

279 867
497 725
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 134 000 18 134 000
18 134 000 18 134 000

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Emma Niklasson Tobias Férdig

Ordforande

Ljiljana Radulovic Jakob Larsson Taghizadeh
Ellen Karlge-Nilsson Lily Trinh

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson Mattias Hanell
Revisor Foreningsvald revisor
Borevision

Elliot Hallin

Foreningsvald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i SVENSKA FOLKBYGGENS BRF NR 7 | GOTEBORG, org.nr. 7572005754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SVENSKA
FOLKBYGGENS BRF NR 7 | GOTEBORG for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for SVENSKA FOLKBYGGENS BRF NR 7 | enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
GOTEBORG fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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Till Revisorn i SVENSKA FOLKBYGGENS BRF NR 7 | GOTEBORG

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rdkenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi 8r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt dvriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allménna villkor om revision av féreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och évertygelse:

Finansiella rapporter Lamnad information

e Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella e  Vihar forsett er med

rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och

e  De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har styrelsemoéten, vésentliga avtal och éverenskommelser,
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med dokumentation och annat,
tillhérande upplysningar &r l&mpliga for att uppna redovisning, o upplysningar om vésentliga nya avtal eller vasentliga
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for forandringar i befintliga avtal,
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. o ytterligare information som ni har begért av oss for

e Narstaenderelationer och narstdendetransaktioner har revisionens syfte, och
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt o obegransad tillgang till personer inom féreningen och
arsredovisningslagen. forvaltningen som ni har bedomt att det &r nodvandigt att

e  Foralla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna inhamta revisionsbevis fran.
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller at Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
|u“pplysnlngar |&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar avspeglas i de finansiella rapporterna.
amnats. , ) . . ) Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for

° Effekterna.av felaktigheter som |rjte har ratta.ts &r ovasentliga, att de finansiella rapportema kan innehalla vasentliga
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna felaktigheter som beror pa oegentligheter.

S(.)'m h.e Ihet. o s . \ Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller

e Foreningen kan styrka sin aganderatt tll alla tilgangar pa ett misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
tillfredstéllande sétt och det finns inga pantratter eller andra foreningen och inbegriper
inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av . .
srsredovisningen. o forer1|ngens Iednlng., . ' '

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som o anstallda som har viktiga roller inom den intema
fillgang. k.(.Jntr<lJIIen, )

e Vihar pa lampligt sétt bokfort eller [amnat upplysningar om freningens forvaltare, och )
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga inverkan pa de finansiella rapporterna.
kostnader for foreningen, har tagits emot eller férvantas. Vi har I&mnat all information till er om pastadda oegentligheter,

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta finansiella rapporter, som vi har fatt kdnnedom om genom
angivits i arsredovisningen. anstéllda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller

e  Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for andra. ) L
alla kanda omstandigheter som &r nédvandiga nar det galler att Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet. misstankta overtradelser av Iagar och andra forfat@.ningar vars

e Viharlamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar effekter ska beaktas narﬁr?‘ansulella rappgrter uppratas.
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall freningen skatteméssigt Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och .
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett nérstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen. beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

e  Vihariforvaltningsberattelsen Idmnat upplysningar om nérstaendetransaktioner.

eventuella gemensamhetsanl&ggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
féreningens resultat och stéllning.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av
terrorism.

?{j ar inforstadda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
dreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande fér SVENSKA FOLKBYGGENS BRF NR 7 | GOTEBORG
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Granskningsrapport / Internrevision

Till foreningsstimman i Svenska Folkbyggens Bostadsriittsforening nr 7 i Géteborg
Org.nr 757200-5754

V1 har granskat métesprotokoll, kvitton for utldgg och fakturor, samt funderat kring skotsel av
foreningen i stort for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen, och for att
upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vart ansvar &r att granska och uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen utifran ett
medlemsperspektiv.

Vi har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om styrelsen utfort sitt uppdrag pa ett ansvarsfullt sétt.

Vi kommer dven ge den nyvalda styrelsen synpunkter pa brister och f6rslag pa forbéttringar
for att forenkla arbetet for framtida styrelser.

Vi anser att granskningen ger rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023.

Vi tillstyrker att foreningsstimman
- faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen
- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen, samt
- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 18:e maj 2025
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Mattias Hanell Elliot Hallin



