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Styrelsen for Sv.Folkbyggens BRF nr 7 i GBG, med site i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1949-02-21

och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade fastigheten Kviberg 15:1 i Goteborgs kommun den 14 november 1944.
Fastigheten bestér av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning &r fjéarrvérme.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Foreningen har skrivit nytt tomtrattsavtal med Goteborgs stad i
slutet pa 2023 men det borjar gilla november 2024 och stricker sigi 10 ar.

Fastigheten dr forsdkrad hos Gjensidige. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 53 642 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 34 242 000 kr och markvérde 19 400 000 kr.
Virdear ar 1946.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 77 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som géller frén 2024 och striacker sig fram till 2073.

Nedanstaende atgidrder har genomforts:

Genomford atgird Ar
Omliggning tak bada fastigheterna 2022
Omliggning av gatsten 2020-2021
Drénering av bada fastigheterna 2019
Underhéllspolning av stammar 2018
Maélning sophus 2016-2017
Malning trapphus 2016
Ventilation pa vindar. Mélning platbeslag pa tak 2015
Malning socklar samt trapprécken 2013 -2014
Installation av mekanisk ventilation 2012 -2014
Uppréttande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommalade sophus 2007
Drénering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering virmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drénering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till lagenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kdllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drénering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pa tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tvé sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom foreningen finns en fond for yttre underhall.
Till fonden ska éarligen goras en avsittning enligt upprattad underhallsplan.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Avtal under 2025

Snéskottning M.L.Stad
Trapphusstddning M.I. Stad
Kabel TV Tele2
Bredband Telenor

Fastighetsforsidkring Gjensidige
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Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2025 uppgér till 1 724 kr per lagenhet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens ldngsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstémman den 2 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordférande 2026

Ljiljana Radulovic Ledamot 2026

Lily Trinh Ledamot 2026

Ellen Karlge-Nilsson Ledamot 2026

Jesper Wikstrom Ledamot 2026

Robin Backgérd Ledamot 2026

Amanda Lundberg Suppleant 2026

Tobias Fardig Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 15 (17) protokollférda sammantréden.

Revisor
Magnus Emilsson &r vald revisor och Susanne Eriksson suppleant pa BoRevision i Sverige AB.

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell
Elliot Hallin

Valberedning
Alice Whetstone

Emilia Aslund
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Viisentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Vi har hojt driftkostnaden med 4.73%.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 90
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséret -5
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 91

Under éret har 6 (5) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 7 (10) lagenheter

upplatits i andrahand. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 3698 3490 3291
Resultat efter finansiella poster 596 298 142
Soliditet (%) 7,37 2,35 -0,17
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1013 956 904
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2917 3054 3265
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2917 3054 3265
Sparande per kvm (kr/kvm) 326 283 266
Réntekénslighet (%) 2,88 3,20 3,61
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 214 195
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,72 97,21 97,56

2024
91

6

-7
90

2022
3063
-3209
-1,34

841
3365

3365
297
4,00
198

97,03

4(16)

Fr.o.m AR 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jaimfora Over ar ar tidigare ar omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséittning, Resultat efter finansiella poster och

Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel
Arsavgiften for kapitalkostnader bestims av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i
de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett lagre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka Idnekostnader samt amorteringar.

Resultatrdkning kapitaldel 2025
Kapitaldel av arsavgiften 855232
Rénta pa saldo som motsvarar dverskott av kapital 25198
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslén -296 376
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott - 535596
Resultat kapitaldel &r 2025* 48 458

Resultatrakning driftdel

Driftdel av arsavgift 2740 661
Ovriga intikter 122 404
Rénta pa saldo som motsvarar ackumulerat dverskott av driften 154
Kostnader ej hinforliga till kapitaldel (ej avskrivningar) -2293 358
Avskrivningar, i den mén dessa inte motsvarar amortering -22 480
Resultat driftdel ar 2025 547 381
Avgér avsittning till underhallsfond -387 578
Tidigare ars underskott pa driftdelen -6 878 777
-6 718 974
Uppdelning av arets resultat 2025 pé kapital och drift
Resultat kapitaldel 48 458
Resultat driftdel 547 381
Arets resultat 595 839

*Qverskottet avseende resultat av kapitaldel r 2025 kommer att amorteras enligt plan for dubbla
andelstal.
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Forandringar i eget kapital

* Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets
ingang 498 792 2 249 706
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 498 792 2249 706

Fond for yttre

underhall

71418

387578

458 996

* Medlemsinsatser 74 265 kr och upplatelseavgifter 424 527 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
kapitaltillskott
arets vinst

behandlas sd att

till foreningens fond for yttre underhall avsattes
ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-2 841 165

-89 350

-2 930 515

-2 930 515
2249 706
595 839
-84 970

400 000
-25 000
-459 970
-84 970

Arets

resultat

298 228

-298 228
595 839

595 839

7 (16)

Totalt
276 979
0

595 839

872 818
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3698 279
20019
3718 298

-1 850 684
-287 329
-155 346
-558 076

-2 851435

866 863

25352

-296 376

-271 024

595 839

595 839

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

3490 408
360
3490 768

-1 550737
-309 462
-145 367
-664 518

-2 670 084

820 684
51031
-573 487
-522 456

298 228

298 228
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8430991 8 986 588
Inventarier, verktyg och installationer 7 -1 2478
Summa materiella anliiggningstillgangar 8430990 8 989 066
Summa anléiggningstillgangar 8430 990 8 989 066

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1 645921 1 049 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 194 031 193 117
Summa kortfristiga fordringar 1 839 952 1242771
Kassa och bank

Kassa och bank 1574724 1549 526
Summa kassa och bank 1574 724 1 549 526
Summa omsittningstillgangar 3414 676 2792 297

SUMMA TILLGANGAR 11 845 666 11 781 363
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74265 74265
Upplatelseavgifter 424 527 424 527
Kapitaltillskott 2 249 706 2 249 706
Fond for yttre underhall 458 996 71418
Summa bundet eget kapital 3207 494 2 819916
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2930 515 -2 841 166
Arets resultat 595 839 298 228
Summa fritt eget kapital -2 334 676 -2 542 938
Summa eget kapital 872 818 276 978
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3016 000 2228312
Summa lingfristiga skulder 3016 000 2228 312
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 343 287 8 614 696
Leverantorsskulder 201 369 355 006
Skatteskulder 9317 8 790
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 402 875 297 581
Summa kortfristiga skulder 7 956 848 9276 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 845 666 11 781 363
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

595 839
558076
527

1154 442
-3202

-48 342
1102 898

-483 721

-483 721

619 177

2591304
3210 481

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

298 228
664 518
4184

958 562
-57 900

-50 380
850 282

=750 485
-750 485
99 797

2491 507
2591 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av
foreningens l&ngfristiga skuld som ar foremél for omférhandling inom 12 méanader fran rikenskapsarets
utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelseérets siffra har inte rdknats om.

I kassaflodesanalysen riknas dock dessa lan till fordndring av langfristiga skulder.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Tidigare aktiverade fastighetsforbattringar skrivs av pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024

Arsavgifter 3595 893 3393 040
P-plats och garage 79 038 75 168
Ovriga objekt 22900 17 764
Elavgifter 480 480
Ovriga rorelseintikter 33 3956
3698 278 3490 408

I &rsavgiften ingar virme, TV, bredband, varm- och kallvatten.
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Not 3 Driftskostnader

Tréadgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoéréjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtréttsavgald
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

18 303
1039
75125
1313

0

107 257
25000
84 894
439 967
264 113
164 016
71754
372 000
73 140
112 500
19 026
21237
1 850 684

2025

2 420
132 748
929

0

1964
24398
111 427
128
3063
7300
2952
287 329

2025
117 800
37 546
155 346

13 (16)

2024
23139
2176
57 025
8051
1784
64 148
42422
77 855
452 502
228 087
148 774
68 933
164 325
71 988
112 500
22029
4999
1550 737

2024
2460
127 970
1235

1 804

0
29909
95 567
799

40 188
7300
2230
309 462

2024
109 800
35567
145 367
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalt forsékring

Forutbetalt kabel-TV

Forutbetalt bredband

Forutbetalt tomtrattsavgild
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2025-12-31
21 812 678
21 812 678

-12 826 090
-299 235
-256 362

-13 381 687

8430991

34242 000
19 400 000
53 642 000

2025-12-31
349 127
349 127

-346 648
-2479
-349 127

2025-12-31
10 164

1 635757

1 645 921

2025-12-31
24 040

18 448
28125

93 000

23 848
6570

194 031

14 (16)

2024-12-31
21 812 678
21 812 678

-12 165 184
-404 544
-256 362

-12 826 090

8 986 588

34246 000
24 800 000
59 046 000

2024-12-31
349 127
349 127

-343 036
-3612
-346 648

2479

2024-12-31
7 876

1041 778
1049 654

2024-12-31
23674

18 285
28125

93 000
22733
7300
193117
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,15
SBAB 3,19
SBAB 3,63
SBAB 4,05
SBAB 3,19
SBAB 3,10
SBAB 3,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2026-11-09
2025-11-25
2025-11-25
2025-04-16
2026-11-25
2026-11-25
2027-01-14

Lanebelopp
2025-12-31
1798 927

0

0

0

3 881265
1593 095

3 086 000
10 359 287

7273 287

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
2018 927
3937486
1764 970
3173 500

0

0

0

10 894 883

-8 875956

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:7 343 287 kr

Léan som forfaller inom ett &r: 7 273 287 kr
varav amortering 484 556 kr
* Se forklaring under redovisningsprinciper

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Elkostnad

Varme

Vatten

Avfall

Stddning

Forutbetalda hyror och avgifter

2025-12-31

1234
8717
54212
20 547
13209
0

304 956
402 875

2024-12-31

52982
6283
56 457
19 392
11138
7 500

143 829
297 581
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Not 12 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 134 000 18 134 000
18 134 000 18 134 000

Arsredovisningen har beslutats 25 maj 2026.

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Emma Niklasson Ljiljana Radulovic
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